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Om detaljplan

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvindas och hur bebyggelsen far
utformas. Detaljplanen talar om vilka byggatgiarder som far ske inom planomradet. Det
ar kommunen som tar fram en detaljplan och du som medborgare har mgjlighet att ta
del av informationen och ldmna idéer och synpunkter vid olika tillfallen under
planprocessen. Las mer om detaljplanering pa Boverkets webbsida: www.boverket.se.

Inledning

Planhandlingar

Plankarta, i skala 1:1000 med bestimmelser
Planbeskrivning

Samradsredogorelse

Gestaltningsprogram

Fastighetsforteckning (finns tillginglig p4 samhéllsbyggnadsférvaltningen)
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Utredningar

Kulturmiljoanalys Gnesta tatort (WSP, 2023-06-07)

Fordjupad kulturmiljoanalys Centrumkvarteret (WSP, 2024-03-27)
Kulturmiljoanalys av detaljplanen samradsforslag (WSP, 2024-12-06)
Kulturmiljoanalys av detaljplanen granskningsforslag (WSP, 2026-04-17)
Geoteknik Arkivstudie PM (Sweco, 2019-10-31)

Geoteknik MUR och PM (Breccia Konsult AB, 2026-01-15)

Miljoteknisk undersokning (Sweco, 2020-02-13)

Oversiktlig miljéteknisk markundersékning (Breccia Konsult AB, 2025-12-16)
Kompletterande riskbedomning markmilj6 (Breccia Konsult AB, 2026-03-04)
Trafik- och parkeringsutredning (Norconsult, 2025-01-31)

Trafikutredning atgardsforslag vaster och oster (Norconsult, 2025-01-31)
Dagvattenutredning (Norconsult, 2024-09-20)

Skyfallsutredning (Systra, 2026-04-10)

Trafikbullerutredning (Bjerking, 2026-02-26)

Risk PM Godsmagasintomten (Bengt Dahlgren Brand och risk, 2021-05-20)
Risk PM Godsmagasintomten, fordjupning (Bengt Dahlgren Brand och risk,
2025-11-28)

Gnesta dagvattenkulvert PM forutsattningar (Afry, 2021-11-05)
Pumpstationsutredning (Norconsult, 2024-08-26)

Solstudie samradsforslag (KOD Arkitekter, 2025-02-13)

Solstudie granskningsforslag (KOD Arkitekter, 2026-03-13)
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Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen mojliggor en omvandling av centrum med utokat innehall av bostader,
handel, kontor mm. Syftet ar att starka forutsiattningarna for en levande stadskdrna och
skapa bostider i ett kollektivtrafiknira lage. Ny bebyggelse ska mota sin omgivning och
anpassas till dess karaktar.

Planforslaget majliggor ca 100 nya bostiader i 3—4 vaningar och darutover inredd vind
samt lokaler i bottenplan. Guldsmedshuset bevaras och belaggs med ett rivningsférbud.
Ovriga befintliga byggnader inom planomridet ersitts med ny bebyggelse. Coop-
butiken omlokaliseras till andra sidan Storgatan dir byggritt ges i 2 vdningar inom den
tidigare godsmagasintomten.

Detaljplanen syftar dartill till att fornya omgivande allmdnna gator och platser med en
okad centrumkaraktar och anpassning till ny bebyggelse. Planen syftar ocksa till att
parkeringsbehovet i centrum tillgodoses vad géller bade besoks- och bostadsparkering.

Guldsmedshuset inom planomradet. Foto: WSP.
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Mark&agoforhallanden

Planomrédet omfattar fastigheterna Gnesta 36:11 (omrade 2) som &gs av det
kommunala bolaget Gnesta Centrumfastigheter AB samt del av Gnesta 4:1, Gnesta
38:19, Gnesta 4:24 och Gnesta 4:25 (omréde 1, omrade 3 och Torggatan) som ags av
Gnesta kommun.

Plandata

Planomrédet ar cirka 1 hektar stort och ar beldget i centrala Gnesta. Planomradet ar
fordelat pa tre omraden som omfattar godsmagasintomten och parkeringen (1),
centrumkvarteret och del av Torggatan (2) samt boulebanan (3) sydvast om kvarteret.
Centrumkvarteret avgrinsas av Vistra Storgatan i norr, Torggatan i soder och
Tingshusgatan i Oster.

Planomradets avgrdnsning. Planomrdadet utgors av tre delomrdaden.

Dokumentnamn Planbeskrivning
Amne Detaljplan for Gnesta 36:11 m.fl. fastigheter, Centrumkvarteret
Skede Granskning



GNESTA

KOMMUN Samhéllsbyggnadsférvaltningen 7(66)

Planprocessen

Planuppdrag

- Begiran om planbesked ansoktes om av markagare Gnesta Centrumfastigheter
AB ar 2022. Samhillsbyggnadsnamnden beslutade att ge positivt planbesked
och uppdrog 2022-03-09 till forvaltningen att paborja planarbete for Gnesta

36:11, Centrumkvarteret.

- Kommunstyrelsen beslutade 2023-11-27 att markanvisa godsmagasintomten
samt Gnesta 38:19, boulebanan, till Gnesta Centrumfastigheter AB och
inkludera dessa i fastigheter i pagaende planlaggning.

Handlaggning och process

Detaljplanen hanteras enligt plan- och bygglagen (2010:900) och bestammelserna fran
och med 1 mars 2017 och handldggs med utokat planforfarande.

Det aktuella planskedet ar granskning. Remissinstanser, fastighetsigare och andra
berorda far ta del av forslaget och komma med synpunkter. Efter granskningen
upprittas ett granskningsutlatande dar yttranden som framforts skriftligt redovisas.
Planforslaget kan sedan bli foremal for mindre justeringar innan antagande av

detaljplanen kan ske.

Preliminar tidplan

Samrad

Granskning

Godkiannande Samhallsbyggnadsndmnden
Antagande Kommunfullmaktige

Laga kraft
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan 2050

Planering av omradet sker i linje med gillande 6versiktsplan, antagen 2018.
Oversiktsplanen anger mélsittning med arlig befolkningstillviixt om 2 % och behov av
planberedskap for bostiader och tillhorande service. For Gnestas centrala delar ar
strategin att bostadsbyggandet i huvudsak sker genom fortatning.

Ny bebyggelse ska anpassas till den befintliga for att varna om det som bidrar till
Gnestas attraktionskraft. Centrummiljon bor dirmed utvecklas genom att tillvarata den
smaskaliga butikshandeln och sméstadskanslan. Delar av Gnesta centrum ar av
riksintresse for kulturmiljovarden vilket ska beaktas i planering och gestaltning av ny
bebyggelse.

Plan for Centrumutveckling i Gnesta kommun

Kommunen har under en lingre tid arbetat for utveckling av centrumomradet genom
strategiska markforvarv och planering. Kommunfullméaktige antog 2018 en
utvecklingsplan for centrum. Centrumkvarteret pekas ut som platsen med de basta
forutsattningarna for att utveckla handel tillsammans med lagen langs Vastra
Storgatan. Den overgripande malsiattningen sammanfattas i fyra strategier:

Liv och rorelse i centrum

Stadsmaéssighet och fortiatning med ett tydligt gaturum
Skapa strak och moétesplatser

Utveckla Gnestas identitet

Har lades grunden for detaljplaneforslaget. Gestaltningsidén ar att bevara och utveckla
Gnestas skala och karaktar. Den nya gestaltningen ska bidra till en smastadskinsla som
forhéller sig till den befintliga skalan och byggnader fran olika tider. Ett varierat uttryck
kan skapas bade i volym och fasaduttryck. Volymer med olika antal vaningar samt
delvis indragna 6vre vaningsplan ska bidra till ett varierat och litt intryck. Olika
fasadmaterial, smala huskroppar samt indelning av fasaden horisontellt och vertikalt
ska bidra till en gemytlig stadskarna.

I utvecklingsplanen togs skisser och bostads- och lokalytor fram for centrumkvarteret
for att oversiktligt undersoka mojlig exploatering. I fortsatt planering har dessa
utvecklats for att battre svara mot gestaltningsidén och syftet med omvandlingen samt
verksamhetsbehov och ekonomisk genomforbarhet.

Dokumentnamn Planbeskrivning
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Utveckling av forslaget efter centrumplanen:

- Guldsmedshuset bevaras inom kvarteret.

- Livsmedelsbutik inryms inte inom kvarteret, byggratt for livsmedelsbutik
omlokaliseras till godsmagasintomten.

- Bostadsparkering kompletteras med markparkeringar soder om planomradet.

- Strommentorget minskas i storlek och satsningar gors pa Stora torget som
utvecklas till en tydligare motes- och samlingsplats.

- Ejindragna men kraftigt lutande tak med inredda vindar. I stillet for smala
huskroppar har man jobbat med uppbrutna huskroppar.

o

~
~
b

Flygbild 6ver Gnesta centrum med sparomrddet i forgrunden. Foto: Gnesta kommun.
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Detaljplaner
For planomradet giller tre detaljplaner och ett tillagg.

e P68-12, stadsplan for kvarter Fyrkanten och Mariestrom, faststilld 1968.
Planen bekriftar Guldsmedshuset och mo6jliggor byggnation av posthuset med
bostader ovanpa. Garden med ringmark far byggas 6ver med en vaning for att
realisera rivning av befintlig dldre bebyggelse och byggnation av Ica (senare
bibliotek). Mariestromsgatan ar kvartersmark med u-omrade for ledningar och
x-omrade for allman gangtrafik. Prickmarken mot Torggatan utgor mark for
parkering. Detaljplanen ersatts av aktuell ny detaljplan.
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Utsnitt ur stadsplan for kvarter Fyrkanten och Mariestrom fran ar 1968.

e P12-4, tillagg till stadsplan for kvarter Fyrkanten och Mariestrom, faststalld
2012. Tillagget upphavde tomtindelningen for kvarteret.

e P12-6, Detaljplan for Thulegatan omfattar boulebanan, faststilld 2012.
Detaljplanen ersatte den tidigare byggratten for allmant &ndamél inom
fastigheten med allmén plats, parkmark, som en del av den storre
sammanhingande Thuleparken. Delen dar boulebanan ar ersitts av aktuell ny
detaljplan.
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¢ Godsmagasintomten omfattas inte av detaljplan. For 6vriga ytor ndrmast
stationsomradet giller Po6-2. Detaljplan Gnesta 4:1, 4:2 m.fl. (stationsomradet)
Del av detaljplanen ersitts med ny detaljplan. Parkeringsytan, Lokalgatan och
GC-vigen som i den tidigare planen ar allmén plats planlaggs pa nytt likasa E-
omradet for pumpstationen och transformator.

Vy +96
Normal

Trafik mellan omréden
Lokalirafik __E Tekniska aniaggningar
kG LBAN | Géng- och cykelvag, dessfornnan lokalirafik Ll | Kontor, handel
framn till 3 &r efter att planen vunnitlagakraft | 8 1 Anvéindning anpassad till bebyggelsens kulturvrden

Parkering [T 1 Jamvagstrafik

Utsnitt ur detaljplan for stationsomrddet fran ar 2006.
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Forenligt med 3, 4 och 5 kap miljobalken

Ett underlag for undersokning av betydande miljopaverkan togs fram i tidigt skede av
planprocessen, 2023-12-15. Kommunens bedémning ar att planforslaget inte antas
medfora ndgon betydande miljopaverkan. Underlaget skickades for samrad med
lansstyrelsen, som i yttrande 2024-01-19 framhaller att risk finns for paverkan pa
riksintresset for kulturmiljévarden samt vattenmilj6é och miljokvalitetsnormer for
vatten.

Bebyggelseforslaget har sedan dess bearbetats och battre anpassats till sin narmiljo
samt konsekvensbedomts antikvariskt i syfte att detaljplanen inte ska riskera att
medfora betydande miljopaverkan pé riksintresset for kulturmiljovard. Dagvatten- och
skyfallsutredning har tagits fram for att sikerstilla vattenhantering sa att MKN for
vatten inte paverkas negativt av detaljplanen. Atgirder sikerstiller att planforslaget
kan genomf6ras utan betydande miljopaverkan.

Forslaget ar forenligt med miljobalkens (MB) 3 kap avseende lamplig anvandning av
mark och vatten samt 5 kap miljokvalitetsnormer. Riksintresse enligt 4 kap paverkas
inte patagligt av planforslaget. Se fordjupning av fragorna i avsnittet Planforslag och
konsekvenser.

Forutsattningar

Centrumomradet idag

Gnesta har en tydlig stadsfront av bebyggelse som ses fran jairnvagen och Frosjon.
Kring stationen och Stora torget har bebyggelsen en 6vergripande karaktir av stenstad
fran tiden kring sekelskiftet 1900. Det dldre byggnadsbestandet har en volym om 2-4
vaningar med dekorativa fasader i puts och tegel. Stationshuset ar uppfort ar 1907 och
ar idag klassat som byggnadsminne. Torget i sin nuvarande form med damm, gangar
och planteringar ar en senare arsring fran 1950-talet.

L
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Gnestas stadsfront lings Ostra Storgatan sett frdn jarnvdgsstationen. Bild: WSP.
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Jamte den dldre bebyggelsen finns centrumbebyggelse av skiftande karaktar fran
1930—1980-talet, samt ett antal hus av yngre alder. Kvarterstrukturen ar storskalig och
uppbruten. Flerbostadshusen har butiker och verksamheter i bottenplan. De
modernare flerbostadshusen bestér av lamellhus och punkthus med en volym om 2-4
vaningar, merparten putsade. Bebyggelsen i centrum har en 6vergripande 1ag volym om
2-3 vaningar, med enstaka volymer i 4 vaningar. Vister ut finns byggnader som gar upp
till 6-7 vaningar.

Bebyggelse mot Storgatan vdster om planomradet. Bild: WSP
b —

Centrumkvarteret sett fran Ostra Storgatan. I forgrunden dr Stora torget med grénska och
torghandel. Foto: KOD Arkitekter.
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i

Till vinster: Gnesta station. Till hoger: flerbostadshus 1950-tal. Foton: WSP.

Bebyggelse och platser inom planomradet

Inom centrumkvarteret finns guldsmedshuset fran 1930-talet i 2 vaningar med lokaler i
bottenplan och bostader ovanpa. Coop-butiken i en vaning som ar sammanbyggd med
bibliotek och kommunens servicecenter och bank.

En storre parkeringsyta ryms inom kvarteret, vind mot Torggatan. I anslutning ligger
Strommentorget. Inom Strommentorget finns en scen och planteringar. Platsen ar
formellt inte ett torg eftersom det inte ar planlagd som allméan plats och dgs inte av
kommunen utan utgor en del av kvartersmarken inom kvarteret.

Posthuset som uppfordes under 1969 i fyra vaningar med lokaler i bottenplan
innehallandes restaurang och apotek och bostidder ovanpa. Lagenheter hyrs ut med
rivningskontrakt och vakanser forekommer.

Offentlig och kommersiell service

Gnesta centrum innehéller offentlig och kommersiell service. Bebyggelsen inom
planomradet har lokaler i bottenplan med frisor, restaurang, apotek, optiker, bank mm.
Matvarubutiken inom omradet d4r Coop med tillhérande parkering. Kommunens
bibliotek och turistinformation ar offentlig service inom centrumkvarteret.

Till vinster: posthuset. Till h6ger: Scenen inom Strommentorget. Foto: KOD Arkitekter.
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Till vinster: Entrén till biblioteket fran Strommentorget. Till hoger: Guldsmedshuset.
Foto: WSP.

Parkering till Coopbutiken med angoring fran Torggatan. Foto: Google maps.

Dokumentnamn Planbeskrivning
Amne Detaljplan for Gnesta 36:11 m.fl. fastigheter, Centrumkvarteret
Skede Granskning



GNESTA

KOMMUN Samhéllsbyggnadsférvaltningen 16(66)

Omradets historia

Centrumkvarteret bestod under det tidiga 1900-talet av en tat bebyggelsestruktur
framst bestaende av bostadshus och odlingsmark. Mariestromskvarteren var byggda
efter att jairnvagen drogs fram i slutet pa 1800-talet. De bildade en liten stadskdrna
tillsammans med de for Gnesta karaktiristiska husen ldngs med Stora Torget.

Succesivt har den tidiga trahusbebyggelsen rivits och gett plats for ny bebyggelse under
1940—80 talet inom centrumkvarteret. P& 1960-talet tillkom enplanskomplexet
innehallande matvarubutik som senare har byggts till i etapper. Ar 1969 ersattes
trabebyggelsen vaster om Mariestromsgatan med posthuset.

Centrumkvarteret sett frdn Storgatan. Konsumhuset och Mariestrom, okdnt drtal, sannolikt
1940-tal. Foto: Sormlands museum.

Till véiinster. Vy frdn Ostra Storgatan mot Stora Torget, ca 1924. Foto: Sérmlands museum.
Till héger. Gardsmiljo inom centrumkvarteret, okdnt artal.
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Riksintresse for kulturmiljovard

Kartan visar att planomrddet angrdnsar samt ligger inom riksintresset for kulturmiljévard
(rétt). Planomradet for detaljplanen markerat i svart.

Gnesta stationssamhalle utgor riksintresse for kulturmiljovard. Kunskapsvardet utgors
av att det ar ett pedagogiskt exempel pa monsterjarnvagssamhélle medvetet anlagd pa
en utvald plats for att framja lokal utveckling under jairnviagens barndom. Efter
etableringen av jarnvagen sker en stark ekonomisk och samhallelig utveckling i form av
en urbaniseringsprocess med allt vad det innebar vad giller etablering av industri,
hantverk, bebyggelse, stadsplanering, vatten- och avloppsforsorjning och elektricitet.

Upplevelsevardet utgors av det topografiska laget mellan Frosjon och Gnestahojden
som delvis ar spektakulart. Bebyggelsestrukturen som historiskt sett 4r ekonomisk- och
samhallsplaneringsbetingad ar fortfarande upplevelsebar. Jarnviagen med sin
representativa arkitektur med vidhangande torg med stadsmaissig sekelskiftes
bostadshus- och handelsbebyggelse och de mindre bemedlades arbetarbostiader pa
Gnestaho6jden kan upplevas. Spridda industrilokaler etablerade under jarnvagens
blomstringstid tex bryggeri och mejeri finns kvar. Samhallet stadsplanerades och
byggdes ut mot sydost runt sekelskiftet 1800/1900. Riksintresset har idag bruksvarde
som varande tjanste-, handels-, bostads, och pendlarort i forsta hand. Jarnvags-
stationen har ett stort upptagningsomrade da pendeltdgen gar bl.a. till Stockholm.

Ar 2014 uttolkades grinsen for vad riksintresset omfattar. Riksintressets grans
omfattar de fysiska samhéllsfenomen fran den utpekade tidsperioden under
jarnvagsortens framvaxt fran 1800-talets mitt till ca 1940 och tiden f6r andra
varldskrigets utbrott. Foreteelser yngre dn fran ca 1940 omfattas inte av riksintresset.
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Godsmagasinet

Godsmagasinet var byggt ar 1950. Byggnaden saknade isolering och var ouppvarmd.
Byggnaden saknade dven vatten och avlopp vilket sammantaget begransade
anvandningsomradet for byggnaden. Narhet till jirnvagsspéaren var en annan stor
begriansningsfaktor i och med dagens krav pa riskavstand och skyddsétgarder i
héndelse av en olycka inom sparomradet.

Godsmagasinet avlagsnades fran tomten under hésten 2024 som en foljd av att

byggnadens skick var daligt och renoverings- och underhallskostnader inte stod i
paritet med mojligheterna att bedriva en d&ndamaélsenlig verksamhet i byggnaden.
Byggnaden omfattades inte av riksintresset da den var uppford senare dn ar 1940.

Detaljplanen styr att nybyggnation inom omradet gestaltningsmassigt ska ta
inspiration av godsmagasinet i friga om bebyggelseform, material och uttryck, se
vidare under Planforslag och konsekvenser-.

Den tidigare godsmagasinbyggnaden inom planomradet.
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Natur och mark

Vegetation

Inom centrumkvarteret ar merparten av marken hardgjord och det rader avsaknad av
gronska. Langs Guldsmedshuset och Torggatan finns gatutrad och platsbildningen vid
scenen omgardas av atta trad. Buskage avskidrmar parkeringsytan fran gdngbanan
langs Torggatan. Gatutraden ldngs Torggatan har tidigare varit flera till antalet men nu
aterstar endast fem. Garden till posthuset ar 6verbyggd och det saknas gronska.

Bild pa gatutrdd invid Guldsmedshuset och lings Torggatan och Tingshusgatan.

Inom parkomrédet for boulebanan dr marken framst klippt grasmatta med en ett hogre
buskage i vaster. Fem bjorkar finns inom omréadet. Inom godsmagasintomten ar all yta
hardgjord eller tidigare bebyggd. Fyra mindre vaxtbaddar med trad ramar in
parkeringen.

Bild pG boulebanan och gronskan inom omradet.
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Markbeskaffenhet och geotekniska forhallanden

I jordartskartan fran SGI framgéar att den 6vre delen av jorden utgors av postglacial
finlera. En arkivstudie av tidigare utférda geotekniska utredningar inom omradet har
genomforts (Sweco 2019-10-31) for att bedoma geotekniska forhallanden. Forandringar
och ombyggnationer har skett pa platsen och arkivstudien konstaterar att jorden i
dagsliget bestar av fyllning, torrskorpelera och lera som foljs av friktionsjord.
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Utsnitt frdn jordartskarta (SGU, 2024) over planomrddet med omnejd. Omddet bestdr i
huvudsak av lera (gult) och lera och silt samt fyllnadsmaterial (skrafferat).

Markens geotekniska forutsiattningar och stabiliteten inom omradet och naromréadet
har utretts av Breccia Konsult AB, PM 2026-01-15, for att klargéra markens
beskaffenhet och lamplighet for byggnationen. Det ar konstaterat att marken till stor
del bestar av postglacial lera och grundvattennivén ar relativt hog vilket medfor att den
ar kraftigt sattningsbenédgen. Forhallandena medfor att planbestimmelser har inforts i
plankartan for sakerstdllande av markens lamplighet vid byggnation, se vidare under
Planforslag och Konsekvenser.

Grundvatten och dagvatten

Grundvattennivan i omradet ar relativt hog. Dagvattnet avrinner ytligt fran
planomradet enligt karta pa nista sida. Planomradet avvattnas i stora drag via det
kommunala dagvattennitet. Takvatten inom kvartersmark avvattnas direkt till
dagvattenledning eller via stupror med utkastare och gatudagvatten inom allman
platsmark till ledning via rannstensbrunnar. Tva brunnar 6sterut pa Torggatan leds till
kombinerad ledning.

Mariestromsan ar 6ppen fram till Gnestas utkant varefter den rinner in i en kulvert
under de centrala delarna av staden. Kulverten omhéandertar dagvatten och har
begrinsad kapacitet idag. Inom planomradet gar kulverten i Mariestromsgatan.
Kulvertens skick ar uttjant och atgiarder behover genomforas. Dagvattenledningarna
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ansluter vid Vistra Storgatan till kulverten under jarnvigssparet med utlopp i
recipienten Frosjon utan foregdende rening eller fordrojning. Ett flertal privata
dagvattenbrunnar observerades inom centrumfastigheten som antas ansluta till
kulverten i Mariestromsgatan. De tre hogra brunnarna antas ansluta till servisledningar
i Vastra Storgatan.

Boulebanan utgor en del av en storre lagpunkt som stracker sig vidare vasterut.

Frosjén

2
‘ CZ2 Planomrddesgrans
== Dagvattenanordingar (ledningar, brunnar, etc.)
® Privata brunnar med antagen anslutning ‘
— Kombinerad ledning
O Stupror med utkastare

- ) Stuprér ner | marken \

"\

Nuldge dagvattenhantering. Principiella ytliga avriningsvdgar och -riktning (bla pilar) samt
lagpunkter till vinster. Teknisk avrinning i ledning till hoger. Norconsult, 2024.

Miljoforhallanden

Miljokvalitetsnormer
MKN Vatten

Planomradets recipient ar Frosjon. Enligt VISS vattenkarta dr vattenforekomstens
avrinningsomrade (ID: WA88178564) ungefar 3392 ha stort och omfattar bland annat
delar av Gnesta tiatort samt stora ytor skog och jordbruksmark.

Den ekologiska statusen bedoms som dalig da naringsamnen och klorofyll visar pa
naringspaverkan i recipienten och statusen ar satt med hog siakerhet. Frosjon uppnar ej
god kemisk status pa grund av de 6verallt 6verskridande @mnena kvicksilver och
polybromerade difenyletrar (PBDE). Ovriga prioriterade #imnen ir inte klassade.
Fororenade omraden och deponier har identifierats som punktkillor med betydande
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paverkan. Bland de diffusa killorna bedéms bland annat urban markanviandning,
jordbruk, transport och infrastruktur samt enskilda avlopp och atmosfirisk deposition
ha betydande paverkan pa sjon. Frosjons MKN ar god ekologisk status till 2033 och god
kemisk ytvattenstatus.

MKN Luft och Buller bedoms inte dverskridas inom omradet.

Fororenad mark

Markmiljon inom planomradet har utretts i tva steg. Inom centrum- och
posthuskvarteret genomforde Sweco en undersokning 2020- 02-13, varav samtliga
provtagningspunkter ingar i planomradet med undantag for de tva punkterna inom
Stora Torget.

N
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Karta som visar provtagningspunkter inom centrum- och posthuskvarteret. Sweco, 2020.

Fororeningssituationen har utretts med slutsatsen att planerad markanvandning ar
lamplig utan att vidare saneringsétgarder behover vidtas. Centrumtomten utreddes
forst av Sweco 2020-02-13 som bedémde att marken ar lamplig for detaljplanens
andamal. Vid den tidpunkten utgick man ifran att det skulle inrymmas verksamheter i
ny bebyggelses bottenplan och bostader ovanpa, och bedomde markens lamplighet
utifrdn mindre kinslig markanvindning (MKM).

Eftersom detaljplanen 4ven medger bostad i bottenplan har ett kompletterande PM
tagits fram av Breccia Konsult AB 2026-03-04 for att sikerstilla markens lamplighet.
Inom planomradet férekommer &mnen som Gverstigande riktviardet kéanslig
markanvandning (KM). Patraffade forhojda halter forekommer pa ett storre markdjup
samt ar av sddan art att de inte ar flyktiga utan dr bundna till organiskt material.
Slutsatsen dr saledes att utifran tillganglighet och exponeringsrisk bedéms fororenade
massor innebira en 1ag risk for manniskors hilsa. Det dr mojligt att bebygga omradet
med bostéader i bottenplan utan behov av avhjalpandeatgirder.
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Det 6vriga planomréadet, dvs marken inom parkerings- och godsmagasintomten samt
boulebanan har genomgéatt en markmiljoundersékningen genomford av Breccia
Konsult AB 2025-12-16. Detaljplanen medger markanviandning som ar att likstalla med
mindre kanslig markanvandning (MKM) inom dessa byggratter. Slutsatsen ar att det
patraffats vissa forhdjda fororeningshalter som alla understiger riktvardet for (MKM).
Diarmed dr bedomningen att avhjilpandeatgérd inte ar nodvandig.

Risk och siakerhet

En oversiktlig analys av befintlig skyfallssituation inom centrumomradet har utforts
med hjalp av det statistiska verktyget Scalgo Live (Sweco 2024-09-20). I analysen
redovisas lagpunkter och potentiella 6versvimningsrisker vid ett 50 mm regn enligt
SMHI:s (2023) definition av skyfall.
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Vattendjup vid ett 50-mm regn frdn Scalgo Live med schablonmdissigt avdrag for ledningsndit
och infiltration. Maximala vattendjup dr markerade i lagpunkter i och omkring planomrdadet.
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Gator och trafik

Gatunat

Ostra och Vistra Storgatan samt Tingshusgatan ir de huvudsakliga tillfarterna till
Gnesta centrum. Gnesta ar utformat enligt ett stadsplaneringsideal som prioriterade
bilen som det priméra transportmedlet. Detta har resulterat i att Gnesta idag har en
stadsstruktur med breda gator och rymliga gaturum, som tilldter hogre hastigheter.
Hogsta tillitna hastighet p& Vistra och Ostra Storgatan, Torggatan och Thulegatan &r
40 km/h. P4 6vriga gator i centrum ar hogsta tilldtna hastighet 30 km/h. Dessutom
finns det ménga parkeringsplatser inom centrumomréadet som medfor att det ar enkelt
att fardas till olika malpunkter med bil som framsta transportmedlet.
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. STORGATAN
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Karta som visar tillfartsvdgar till planomradet.

Gang- och cykeltrafik

Det kommunala gatunitet i centrumomradet ar forsett med trottoarer pa bada sidor av
korbanan med varierande bredder. Langs Torggatan ar trottoaren pa sodra sidan gatan
1,7 meter bred pa och pé norra sidan gatan ar trottoaren 4 meter bred men anlagd inom
kvartersmark, privat fastighetsmark. Detsamma giller Mariestomsgatan som upplevs
som en allméin gagata. Gatan ar forlagd pa kvartersmark, privat fastighetsmark, men
uppléts for allman gangtrafik genom x-omrade i gdllande detaljplan.
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I Gnesta tatort finns ett utbyggt gang- och cykelbanenit. I dagsliaget saknas dock nagra
lankar for att cykelviagnitet ska vara ssmmanhingande och i vissa fall ar cyklister
hénvisade till kombinerade gang- och cykelbanor och ibland till blandtrafik i kérbanor.
Strax vister om aktuellt planomrade lings Ostra Storgatan saknas cykelvig.

Géng- och cykelvéignditet i Gnesta téitort. Inom rod markering saknas cykelbana lings Ostra
Storgatan (Norconsult, 2024).

Kollektivtrafik

Planomradet ligger invid Gnesta station som ar en central bytespunkt for kommunens
kollektivtrafik. Gnesta station trafikeras av bade lokala pendeltag, regionaltag och
fjarrtag. De tag som gor uppehall pa Gnesta station ar pendeltagen som har slutstation i
Gnesta och regionaltagen mellan Hallsberg och Stockholm central.

P& Gnesta station finns forutom tillgéng till tagtrafik 4ven en bussterminal.
Bussterminalen trafikeras av SL:s och Sormlandstrafikens bussar. Planomradets
kollektivtrafiknira lage som innebar goda forutsattningar for hallbart resande.
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Parkering

Kommunal besoksparkering till centrum finns idag inom storre parkeringsplatser vid
stationsomradet pa bada sidor sparen samt gatuparkering ldngs gatorna. Det finns &dven
privatidgd besoksparkering. I kartan nedan redovisas nuliget dar blaa ytor ar
kommunal mark och lila ar privatagd mark. Inom Trafikverkets markomréde finns 12
parkeringsplatser narmast sparomradet. Gnesta kommun har ett nyttjanderattsavtal
for gang- och cykelvigsdndamal samt parkering.

Totalt ar det 405 allmidnna parkeringsplatser och 87 privatigda. Sammanlagt ar det
492 platser besoksparkering

Blaa ytor dr kommunal mark, lila ytor dr privatdgd mark, gul yta dr Trafikverkets mark.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning

Det finns kommunala vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar inom planomréadet
som ny bebyggelse planeras att ansluta till.

Gnesta kommun har haft kapacitetsbrist i dricksvattenproduktionen for Gnesta titort.
Kommunen arbetar aktivt for att sdkerstilla en langsiktig och hallbar vattenforsorjning.
I samband med detaljplanens antagande kommer kommunen att redovisa hur den
planerade bebyggelsen kan sidkerstillas erforderlig kapacitet. Parallellt med
detaljplaneprocessen pagar projektering av ett nytt vattenverk, vilket berdknas tas i
drift under ar 2027. Tillstand for vattenuttag har beviljats av Mark- och miljodomstolen
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den 25 februari 2026, och kommunfullméktige fattade den 23 februari 2026 beslut om
en investeringsram om 447 mnkr for projektet.

Avloppskapacitet

Kommunen arbetar dartill med en tillstdndsansokan for att bygga ut och utoka
kapaciteten for Gnestas reningsverk. Tidplan géllande tillstdnd for verksamheten och
genomforande av utbyggnation ar estimerad till 2036.

Darutover genomfors utredningar for att sakerstilla tillracklig kapacitet for
spillvattenhantering i avvaktan pa utbyggnad och kapacitetsforstarkning av
reningsverket. Prelimindra bedomningar visar att det kan finnas en kapacitetsreserv i
det befintliga reningsverket, vilket skulle kunna méjliggora anslutning av ny bebyggelse
inom aktuellt detaljplaneforslag. I samband med detaljplanens antagande kommer
kommunen att redovisa hur den planerade bebyggelsen ar sakerstilld anslutning till
reningsverk med fullgod kapacitet.

Befintlig pumpstation

Inom planomradet finns en spillvattenpumpstation. Flytt av pumpstationen har
oversiktligt utretts for att mojliggora en storre byggritt for ny dagligvaruetablering. En
flytt har inte bedomts ekonomiskt forsvarbar. Inriktningen att integrera pumpstationen
i planerad byggnad, se vidare under Planforslag och konsekvenser.
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Befintlig pumpstation inom planomradet.
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Varme, el och fiber

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for fjarrvarme.

Vattenfall ar ledningsagare for elnat. Inom planomradet finns tva
transformatorstationer. Skanova ar ledningsagare for fibernatet.

Avfall och 3tervinning

Avfallshanteringen skots av kommunen.
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Planforslag och konsekvenser

Planforslaget innebar byggnation av tva nya kvarter soder om Storgatan med bostader
och lokaler for centrumindamal i bottenplan. Inom godsmagasinstomten norr om
Storgatan kan en ny byggnad med livsmedelsbutik och centrumverksamheter uppforas.

Omgirdande gator och allménna platser kommer att byggas om for att anpassas till den
nya bebyggelsen och for att 6ka dess forutsattningar som stadens gemensamma
vardagsrum och for forbattrad skyfalls- och dagvattenhantering.
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Situationsplan 6ver planforslaget med nya byggrdtter och allmdnna platser. KOD Arkitekter.
Storre bilder kan ses 1 detaljplanens Gestaltningsprogram.

Dokumentnamn Planbeskrivning
Amne Detaljplan for Gnesta 36:11 m.fl. fastigheter, Centrumkvarteret
Skede Granskning



GNESTA

KOMMUN Samhéllsbyggnadsférvaltningen 30(66)

Bebyggelse

Bostader

Bebyggelsen uppfors i semisluten kvartersstruktur med fasad mot omgivande gator.
Det ger centrumkirnan tydligare definierade allménna offentliga rum och 6kad
stadsmaissighet. Den smaskaliga stadsbebyggelsen i omgivningen moéts i planforslaget
genom uppdelning av nya volymer och med siktlinjer in i och genom kvarteren.

Ny bebyggelse for bostdder med lokaler i bottenplan mojliggors pa var sida
Mariestromsgatan i Posthuskvarteret och Centrumkvarteret. Totalt méjliggors ca 100
bostéader. Bostdder i ett stationsnira ldge bidrar till flera av mélsattningarna i
Oversiktsplanen. For Gnestas centrala delar ska bostadsbyggandet i huvudsak ske
genom fortatning som minskar bilberoendet och bidrar till en hallbar stadsutveckling.

i

Posthuskvarteret 1 vister och Centrumkuvarteret i 6ster. KOD Arkitekter.

Géardar ska utformas grona och vistelsevanliga. Lagenheter i markplan kan ha egna
uteplatser och 6vriga gardsytor 4r gemensamma. Garden inom Posthuskvarteret kan
komma att anldggas ovan parkeringsgarage och darmed ett halvplan ovan gatuniva.
Inom Centrumkvarteret ar garden i nivd med omgivande gatumark. Korfoérbindelse kan
anordnas genom kvarteret for att tillgainglig PRH-plats forlagd i kvarterets mitt ska
finnas att tillga.

I Centrumkvarteret sikerstills mojlighet for ett allmant gangstrak. I plankartan ar ett
x-omrade utlagt mellan Strommentorget och stationshuset. Omradet ger kommunen
mojlighet att ansoka om upprattande av officialservitut som innebar rattighet for
allmén gangpassage.
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Ny bebyggelse anpassas till omgivande bebyggelsemiljo. Bebyggelsens volym trappas
upp fran stationshuset och guldsmedshusets skala med lagre volymer i planomréadets
Ostra del och okar succesivt i vaningsantal i planomradets vastra del. Antal vaningar till
takfot anges i bilden nedan, darutover kan bostad inrymmas i vind. Planforslaget har
efter avslutat samrad justerats for att béattre anpassas i volym till sin omgivning.

Bebyggelseforslaget
med omgivande
befintlig bebyggelse.

Antal véningar till
takfot anges pa
respektive byggnad.
KOD Arkitekter.

Tidigare utformning
av bebyggelseforslaget
som visades vid
samrdd.

Antal vaningar till

Stationsbyggnaden takfot anges p&
2 respektive byggnad.
KOD Arkitekter.
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Mot Storgatan har volymerna siankts en vaning till en h6jd som motsvarar tre vaningar
och inredd vind. Inom Posthuskvarteret har volymerna sankts en vaning for att méta
befintlig bebyggelse pa ett battre satt. Ny tilliten maximal h6jd motsvarar darmed fyra
vaningar och inredd vind.

Ny bebyggelse harmoniserar vl i hjd med den aldre bebyggelsen langs Stora Torget
som omfattas av riksintresset for kulturmiljo. I elevationer nedan redogors hur
hojderna forhéller sig till varandra. Ny bebyggelseskala ansluter till den radande
bebyggelseskalan i centrumomradet. Sett fran Frosjon kommer tradtoppar fortsatt vara
synliga som fond bakom hela centrumkarnan och rama in den, vilket starker
upplevelsen av att Gnestahojden ar 6verordnad centrumomradet topografiskt.
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Elevation liings Vistra och Ostra Storgatan. Till viinster ses befintlig bebyggelse vid Stora
Torget, och till héger ses tillkommande bebyggelse lings Ostra Storgatan som ansluter till
befintlig bebyggelse framfor ny bebyggelse i Posthuskvarteret och vidare vdster ut.

Elevation langs Torggatan. Till vinster ses befintlig bostadsbebyggelse och till hoger ses
tillkommande bebyggelse langs Torggatan. Lingst till héger ses guldsmedshuset med
stationsbyggnaden i bakgrunden.

Hojd i plankartan

I plankartan styrs hur hoga nya byggnader tillats vara med planbestimmelser for
hogsta nockhojd samt en minsta takvinkel for att sdkerstilla takfotshojd. Hojderna ar
plushéjder 6ver angivet nollplan. Marknivaer inom planomradet varierar mellan
plushéjderna +11,5 till + 13 meter, vilket ar relevant for att kunna utldsa hur hogt 6ver
markniva nya byggnader tillats.

Dokumentnamn Planbeskrivning
Amne Detaljplan for Gnesta 36:11 m.fl. fastigheter, Centrumkvarteret
Skede Granskning



GNESTA

KOMMUN Samhéllsbyggnadsférvaltningen 33(66)

Guldsmedshuset

Guldsmedshuset innehaller bostdder och lokaler i bottenplan. Byggnaden kan ses som
ett stodjande uttryck for riksintresset utifran dess funktion i centrumkarnan som den
forsta Konsumbyggnaden samt dess 1dga volym och skala.

Byggnaden planlaggs med rivningsforbud for att byggnaden ska bevaras och med
varsamhetsbestimmelse i syfte att dess karaktarsdrag ska bibehéllas vid
underhallsarbete och renovering. Byggnaden ska bevaras till sin form, takvinkel och
fonstersittning. Fasaden ska vara slatputsad. Fonster i byggnadens 6vre vaning ska
vara tra utan sprojs motsvarande befintlig utformning och konstruktion.

Utformning av ny bebyggelse

Ny bebyggelse anpassas till sin omgivning genom planbestammelser. Sockelvaning och
entrépartier ska utformas med sarskild omsorg av material och detaljer. Sockelvaning
ska markeras tydligt i fasadutformningen. Fasader ska uppforas utan synliga
elementskarvar. For en variation i gaturummet ska byggnadsfasader mot gata uppforas
i annan kulor och/eller material 4n angransande byggnad. Entréer ska finnas mot bade
gata och gard.

Taklandskapet kan utformas varierat och vindar far inredas. Frontespiser och takkupor
far finnas men begransas med planbestammelser i hur stor del av takfallet de far uppta.
Fasad ska vara av puts, tegel eller tra. Fargsattning av fasad, sockel och sockelvining
ska vara i roda och gula nyanser som gar ton i ton.

Planbestimmelserna f6ljs dartill upp med ett gestaltningsprogram med fordjupad
vagledning i utformningsfrdgorna. Dar presenteras bland annat material- och
fargpalett. Gestaltningsprogrammet utgor en planhandling.

Fdargpalett for bebyggelsefasader. Se vidare i Gestaltningsprogram.
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Gatuperspektiv som visar hur ny bebyggelse lings Storgatan méter stationshuset och
Guldsmedhuset i skala och utformning.
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Fasad mot Storgatan. Exempel pd mdjlig fargsdttning och gestaltning.
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Fasad mot Mariestromsgatan med Torggatan till vinster och Vistra Storgatan till hoger.
Exempel pa maojlig fargsdtining och gestaltning.
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Gatuperspektiv fran korsningen Torggatan-Tingshusgatan. KOD Arkitekter.

Handel och kontor

Planforslaget medfor att butikslokaler inom befintliga byggnader ersitts med nya
butiks- och verksamhetslokaler. I bottenplan i ny bebyggelse mojliggor detaljplanen for
lokaler for olika typer av centrumverksamheter sisom handel, kontor och andra
besoksinriktade verksamheter. Planbestammelse reglerar att vaningsh6jd inom
samtliga byggratter majliggor lokaler i bottenplan.

For att uppna ett varierat utbud av butiker, caféer och restauranger kravs tiathet och ett
varierat utbud av bostader och arbetstillfallen. Butiker bor helst finnas pa bada sidor
om gatorna. Langs straket Mariestromsgatan och Strommentorget stills krav med
planbestimmelse om att verksamhetslokaler ska inrymmas mot allmén plats.
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Offentlig service

Bibliotek kan fortsatt inrymmas i centrumkvarteret. Foreslagen placering ar langs
Mariestromsgatan med entré pa byggnadens sodra gavel mot Strémmentorget.
Planforslaget ar flexibelt och mojliggor att bibliotek kan inrymmas pa valfri plats inom
centrumomradet. Servicecenter dr ocksd majligt att inrymma inom planomradet men
en framtida lokalisering ar inte kand i dagslédget.

Forslag pa biblioteksentré mot Strommentorget. KOD Arkitekter.
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Nya bostdder inom planomradet ar planerade att forsorjas av befintliga skolor inom
tatorten. I naromradet finns Tallens forskola och Forskolan Sjostugan. Narmaste skola
ar Frejaskolan med ak F-9.

Livsmedelsbutik

Norr om Storgatan ges byggratt for handel och centrumverksamhet dar en
livsmedelsbutik kan inrymmas. Byggritten ar tva vdningar om ca 1600 kvadratmeter
BTA med byggnadsplacering mot Storgatan pa den tidigare parkeringsytan som ger en
tydligare definiering av gaturummet. Mot sparen medges yta for leveranser, lastbrygga
och personalparkering.

Befintlig pumpstation inom omradet kommer finnas kvar. Byggratten mojliggor att
pumpstationen byggs samman med ny livsmedelsbutik for en mer enhetlig utformning.
Befintlig uppstéllningsplats for slambil och servicefordon kan fortsatt nyttjas. Det har
utretts om det finns majlighet att bygga 6ver pumpstationen med entré till butiken.
Laget ar bra da entrén skulle ligga synlig i fonden av Mariestromsgatan. I utredning
(Norconsult, 2024-08-26) konstateras att pumpar eventuellt fortsatt maste lyftas ut via
taket. I det fall man vill anlagga entré i detta lage kravs ytterligare utredning av
pumpstationen for att se om det finns mojlighet att bygga om pumpstationen och
istéllet ha uttag av pumpar via dorr for att 6verbygga taket. For att minska lukt fran
pumpstationen kan luktreduceringsutrustning installeras.

Byggnaden regleras med planbestammelser for att ny bebyggelse ska utformas liknande
godsmagasinet som tidigare fanns pa platsen. Dess proportioner, takutsprang och fasad
irod stdende trapanel ar element som ny byggnad ska ha.

Fasader mot Mariestréomsgatan ddr ny livsmedelsbutik dr lokaliserad norr om Viistra
Storgatan. KOD Arkitekter.

HER NEE BET B g

Exempel pa gestaltning av ny livsmedelsbutik till vinster ddr pumpstationen dr inklddd och
sammanbyggd och det tidigare godsmagasinet till hoger. KOD Arkitekter.
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Gatuperpektiv Vistra Storgatan med ny livsmedelsbutik till vinster i bild. KOD Arkitekter.

Konsekvenser riksintresse for kulturmiljovard

Forvaltningens bedomning ar att detaljplanens regleringar sikerstéller anpassning till
platsens kulturmiljoviarden och inte riskerar att patagligt paverka eller skada
riksintresset for kulturmiljovarden. I antikvarisk bedomning genomford av WSP 2024-
12-06 framhalls att planforslaget och dess foljder bedoms innebira negativ paverkan pa
miljons kulturhistoriska viarde och att riksintresset utsitts for en visuell paverkan. Det
bedoms dock inte innebira stor negativ paverkan pa de kulturhistoriska virden som
omfattas av riksintresset Gnesta. Forvaltningen likstiller det med att planforslaget inte
riskerar att patagligt paverka eller skada riksintresset.

Efter bearbetning av planforslaget genom sankning av bebyggelsehojd och tillagg med
rivningsforbud av guldsmedshuset har en ny kulturmiljoanalys genomforts for att ge ett
antikvariskt perspektiv, WSP 2026-04-17. Analysen behandlar hur planforslaget
hanterat skala och bebyggelsestruktur, visuell paverkan pa kulturmiljon, utformning av
ny bebyggelse, samt rivning och bevarande av befintlig bebyggelse.

Sammanfattningsvis 4r WSP:s antikvariska bedomning att det uppdaterade forslaget pa
det stora hela har forbattrats avseviart jamfort med tidigare, och det kan ocksa
argumenteras att byggnaderna som ersitter posthuset genom sin disposition uppdelad
pa tre volymer &r battre anpassade till platsen &n posthuset.
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Den foreslagna bebyggelsen riskerar dock dnnu bli relativt dominant i férhéllande till
den befintliga. Forhallandet mellan Gnestahojden och den lidgre bebyggelsen i centrum
ar ocksa fortsatt paverkad, och topografins skillnader blir svarare att utldsa an tidigare,
framfor allt genom att idag obebyggda ytor bebyggs.

Forvaltningens bedomning ar att skalan nu ar anpassad utifrén platsens
forutsattningar pa ett satt som gor att topografins skillnader kvarstar och ar utlasbar.
Bebyggelsen langs Storgatan konkurrerar inte med nuvarande stadsfront utan stadgar
snarare upp stadsrummet i denna del. Aven om den nya bebyggelsen lings Torggatan
ar nagot hogre dn befintlig sa ar skalférskjutningen inte av sddan omfattning att det
bedoms paverkan miljon i den historiska stadskdrnan.

Sammanvagd antikvarisk bedémning

I WSPs konsekvensanalys 2026-04-17 framhalls bland annat att: ssmmantaget kan
konstateras att rivningen av posthuset och centrumkvarteret inte paverkar
kulturhistoriska viarden i storre utstrackning aven om det i hog grad kommer att
paverka den nuvarande stadsbilden. Byggnaderna har ett visst kulturhistoriskt virde,
men bedoms inte utgora centrala delar i det historiska Gnestas bebyggelsestruktur eller
vara del i riksintressets uttryck.

Rivningen av godsmagasinet har ddremot inneburit tydligt negativ paverkan pa
platsens kulturhistoriska viarde och ldsbarheten av den historiska jirnvagsmiljon.
Beslut om detta har hanterats som en fran detaljplanen separat process men ar 4nda en
konsekvens av centrumomvandlingen och en forutsattning for det nuvarande
planforslaget. Rivningen stiller hogre krav pa hanteringen av 6vriga kulturhistoriskt
vardefulla byggnader inom omradet for att den sammantagna paverkan av detaljplanen
inte ska bli for stor. Ett bevarande av Guldsmedshuset, som i nuvarande forslag
skyddas fran rivning i detaljplanen, kan till viss del kompensera for de varden som har
gatt forlorade. Detta dr positivt och mildrar till viss del de negativa effekter den nya
bebyggelsen har pa stadskidrnans historiska tidsskikt. De positiva effekterna skulle
kunna stirkas ytterligare med en tydlig skyddsbestammelse pa plankartan.

Det forra forslaget bedomdes vara 6verdimensionerat i det historiska stadsrummet och
den tidigare konsekvensanalysen menade att det riskerade att leda till en
skalforskjutning. Det nuvarande forslaget ar lagre, dar den storsta vinsten ur
kulturmiljo- och stadsbildssynpunkt utgors av en begransning av byggnaderna vid
Vistra Storgatan till tre vaningar plus inredd vind. Har bedoms forslaget vara
tillrackligt anpassat till sin omgivning for att inte ge negativa konsekvenser pa
kulturmiljon.

MaAl for att tillgodose riksintresset for kulturmiljovarden

Riksantikvarieambetet har lagt fram ett antal mal for att riksintressena ska vara
avlasbara och gott forvaltade. For aktuellt riksintresseomrade dr malsattningen att
tydliga strukturer som #n idag ar avlasbara i samhillet fran dess grundlaggande under
andra halvan av 1800-talet och under dess blomstringstid i borjan av 1900-talet ska
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fortsatt vara det. Vilbevarade bebyggelsemiljoer inom Riksintresset ska underhallas pa
ett sddant satt att bebyggelsens struktur och byggnadernas karaktar bevaras.

Samhallets placering med dess olika komponenter dar naturgeografin givit
forutsattningarna ska bevaras. Bibehallen funktion som kommuncentra med
jarnvagskommunikation, handel i centrum, bostader i de historiska delarna av Gnesta.
Det innebar att:

- Jarnviagstrafik genom samhillet ska vidmakthallas
- Centrala kommunala funktioner bor ligga kvar i samhallet
- Handel i centrum ska ges forutsattningar att leva vidare

- Kulturhistoriskt viardefull bebyggelse i det historiska Gnesta ska
underhdllas kontinuerligt sd att manniskor kan bo kvar och eller
nyttja denna

- Kulturhistoriskt vardefulla samhallskomponenter bér i det langsta bevaras
och ges en anvandning

- Viktiga betydelsebdrare vad gidller bebyggelse, stadsplan,
kommunikations- och infrastrukturstrdk som vagar och jarnvagar
ska bevaras och underhallas

- Grundldggande stadsplanestrukturer fran etablerings- och
blomstringstiden ska bibehdllas men kan kompletteras om
kulturhistoriska varden beaktas

Samhallsbyggnadsforvaltningens bedémning

Planforslaget bidrar till sex av de uttalade malen. Stadsplanestrukturen har foljts i
utformningen av planforslaget och hansyn till kulturhistoriska varden gors i
utformning av tillkommande bebyggelse. Guldsmedshuset forldggs med rivningsforbud
och varsamhetsbestimmelse i syfte att byggnaden ska bevaras och underhallas pa ett
satt som tillvaratar dess kulturhistoriska varde. Nya bostader ger ett utokat
reseunderlag vilket starker jarnvagstrafiken. Biblioteket kan fortsatt ha verksamhet
inom planomradet i nya lokaler vilket stoder att centrala kommunala funktioner finns i
centrum och utokade forutsittningar for handel ges.

Avviagningen att mgjliggora centrumutveckling framfor bevarandet av godsmagasinet
innebar att ett av riksintressestédjande malen “Kulturhistoriskt vardefulla
samhallskomponenter bor i det lingsta bevaras och ges en anviandning” inte uppnas.
Dock stdds och framjas sex 6vriga mél av planforslaget.
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Samhallsbyggnadsforvaltningen anser att den radande skalan pa bebyggelsen i
planforslaget dr vl anpassad till riksintressets skala. Byggratten har sankts sa att
stadsilhuetten fortsatt ar avlasbar. Forvaltningen anser att upptrappning av
bebyggelsen visterut haller ssmman stadssiluetten val. Sett fran Frésjon kommer
tradtoppar fortsatt vara synliga som fond bakom hela centrumkarnan och rama in den,
vilket starker upplevelsen av att Gnestahdjden &ar 6verordnad centrumomréadet
topografiskt. Forvaltningen anser heller inte att en sinkning till maximalt tre viningar
inom hela planomradet dr motiverad eftersom byggnaden inom Posthuskvarteret idag
ar i fyra vangar, utan att patagligt paverka eller skada riksintresset.

Antikvariskt utldtande gor gillande att planforslaget inte innebar stor negativ paverkan
pa de kulturhistoriska virden som omfattas av riksintresset Gnesta. Planforslaget
riskerar inte att patagligt paverka eller skada riksintresset. Planforslaget tillfor andra
kvaliteter till stadskdrnan som har vagts mot kulturmiljobevarande, och bedomningen
ar att planforslaget tillfor andra kvaliteter till stadskdrnan som vager tyngre.

Anpassningen har studerats fran olika viktiga vyer i Gnesta. Kommunens bedomning ar
att bebyggelsen inordnar sig val i bebyggelsemiljon fran dessa vyer. Den antikvariska
bedomningen (WSP 2026-04-17) av vyn fran Stora torget ar att de féreslagna
byggnaderna ger stadsrummet mot vister en ny silhuett, utan att paverka den
rumslighet som finns hir idag. Snarare forstarks Vastra Storgatans stackning av de nya
byggnadernas hojd, vilket ger ett mer tydligt definierat gaturum.
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Ny bebyggelse som mojliggors av detaljplanen. KOD Arkitekter.
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Den antikvariska bedomningen (WSP 2026-04-17) av vyn fran Bryggeriholmen gor
gillande att de nya byggnaderna enligt forslaget skapar en tiatare stadsmassig bebyggelse
an idag. Den sluter centrumkvarteret och ramar tydligare in Vastra Storgatans gaturum
at soder. Guldsmedshuset bryter upp denna slutenhet niagot genom sin jamforelsevis
lagre byggnadsvolym och enkla sadeltak. Ny bebyggelsevolym péaverkar dock den
kontrastverkan i volym som rader mellan befintlig Coop-butik och stenbyggnaderna vid
Ostra Storgatan och stationshuset. VAningsantal och takutformningen med inredd vind
bidrar till detta. De nya byggnaderna haller sig dock under horisontlinjen som ar fortsatt
opaverkad.

Ny bebyggelse som mojliggors av detaljplanen. KOD Arkitekter.
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Den antikvariska bedomningen (WSP 2026-04-17) av vyn fran Harspranget ar att de
foreslagna byggnaderna langs Véstra Storgatan inordnar sig relativt bra fran detta hall,
aven om de skymmer den dldre byggnaden bakom nuvarande Coop-butiken. De nya
byggnaderna som ersétter posthuset upplevs dock som mer dominanta. De traditionella
takformerna ar en béattre anpassning till den dldre bebyggelsen i forhallande till
posthusets platta tak, men vags inte upp av den 6kande bebyggelsevolymen.

Ny bebyggelse som maojliggors av detaljplanen. KOD Arkitekter.
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Den antikvariska bedomningen (WSP 2026-04-17) av vyn fran Frosjon ar att de
foreslagna byggnaderna ger stadskiarnan en ny karaktar och betydligt hogre silhuett dn
idag. En hogre taklinje tillkommer i stadskdarnan i forhallande till tidigare. Ny byggnad
inom godsmagasintomten bedoms paverka stadsbilden mot vattnet sévil upplevelsen
av stationsmiljon med stationshuset som solitir och fokuspunkt. Den antikvariska
rekommendationen ar att sanka byggnaden till samma hgjd som godsmagasinet hade.

Forvaltningen anser att stationsbyggnaden fortsatt ar val synlig fran sjovyn. Ny
bebyggelsevolym paverkar inte stadskiarnans uttryck eller siluett i den omfattning att
justering kravs. Riksintresset riskerar inte att patagligt paverkas eller skadas och
planforslaget tillfor andra kvaliteter till stadskdrnan som vager tyngre an att starka
kulturmiljovyn fran Frosjon.

Nuldge. Vy fran Frosjon.

Ny bebyggelse som mojliggors av detaljplanen. KOD Arkitekter.
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Gator och allmanna platser

Mariestromsgatan

Mariestromsgatan 6vergar i och med ny detaljplan fran kvartersmark till allman
platsmark, gdgata. Gatan kommer att nyttjas av gdende och cyklister samt for
leveranser till kvarteren. Gatan kommer att justeras i h6jdsattning och forses med en
skyfallsled i gatan for en mer robust dag- och skyfallsvattenhantering i
centrumomradet. Gagatan ska utformas med markmaterial som signalerar att trafik
kor dar pa gaendes villkor.

Strommentorget

Strommentorget kommer fortsatt vara en platsbildning med gronska, sittplatser och
cykelstall. Det ar mojligt att uteservering kan inrymmas pa platsen. Platsen kommer
fortsatt fylla funktionen som métesplats i centrum och kunna inrymma marknadsstand
eller andra aktiviteter vid evenemangsdagar.

Torgets utbredning dndras i och med planforslaget. Ny byggnad tillats ldngre soder i
forhallande till befintlig byggnad mot torget. Samtidigt andras métten pa Torggatan
vilket innebar att hela Strommentorgets yta forskjuts soder ut. Bilden till vanster pa
nasta sida visar planforslaget med tidigare torgyta och bilden till hoger visar
konsekvensen av planforslaget.

Exempel p& hur Strommentorget kan komma att utformas. KOD Arkitekter.
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™ 71 moblerad torgyta, ™ 71 moblerad torgyta,
L . 430 kvm L . 400 kvm
Torggatan

Kommunen ar inte markéagare till befintlig gdingbana langs Torggatans norra sida som
ar anlagd med 4 meters bredd pa privat mark. For att sdkerstilla tillrdcklig bredd i den
nya gatusektionen kommer 1,5 meter bred markremsa forvirvas vilket medfor att ny
sektion minskar med 2,5 meters bredd i forhallande till befintlig.

Torggatan byggs om med enkelriktning vaster ut. Detta bidrar till ett mer strukturerat
trafikflode langs gatan. Enkelriktningen bidrar ocksa till att 6ka trafiksdkerheten for
séval fotgdngare som cyklister genom att skapa tydligare trafikstrommar.

Cd
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Ny gatusektion for Torggatan. Bild: Norconsult.
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En 4 meter bred gang- och cykelbana kan anordnas likt tidigare utformning och att
snedstilld parkering, leveransficka och ytor for dagvattenhantering ryms mellan gang-
och cykelbana och kérbanan. Pa grund av befintliga ledningars placering kan gatutrad
inte planteras. I det fall dubbelriktad trafik ska vara majlig finns endast utrymme for
langsgéende parkering vilket skulle reducera antalet parkeringsplatser med 6 platser.
Nya parkeringsplatser anordnas vaster ut pa Torggatan, totalt antal platser blir 23
vilket nastan motsvarar nuvarande antal 26. Se vidare under avsnittet Parkering.

Illustrationsplan for Torggatan. Bild: Pontarius.

Trafikfloden fran Torggatan kommer att forflytas till narliggande gator som Kullagatan,
Vistra Storgatan och Tingshusgatan som kommer fa nagot hogre trafikfloden som kan
ha viss paverkan pé trafiksystemet. For att minimera eventuella negativa konsekvenser
kan det vara nodvandigt att implementera trafiksikerhetshojande atgarder for
oskyddade trafikanter samt anpassa infrastrukturen for att hantera 6kade
trafikmangder langs dessa gator. Vid savil Tingshusgatan som Vistra Storgatan
foreslas darfor trafiksiakerhetshojande atgiarder i form av hastighetsdiampande
overgangsstallen.

Stora torget, Tingshusgatan och Ostra Storgatan

I samband med framtagandet av aktuell detaljplan har Gnesta kommun sett 6ver
utvecklingsmojligheter for andra allménna platser och gator i centrumomradet sdsom
Stora torget, Tingshusgatan och Storgatan. Syftet ar att gora centrum trivsammare och
mer anvandarvanligt for mjuka trafikanter. Genomforandet av dessa allminna platser
ar inte beroende av planforslaget eller kopplade till exploateringsavtal. Intentionen ar
att dessa ska utvecklas i samband med genomforandet av aktuell detaljplan.

En medborgardialog for Stora torget genomfordes samtidigt som samradet for
detaljplanen under maj och juni 2025. En enkidtundersokning gjordes och ménga
synpunkter framférdes dven i samradet for detaljplanen. Totalt inkom cirka 330
synpunkter pa forslaget for Stora torget.
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Resultatet av medborgardialogen var att det lyftes starka onskemal att torget ska
fortsatt vara en gron motesplats och inte omformas med hardgjorda ytor. Efter
dialogen har kommunen tagit fram ett nytt utformningsforslag utifran inkomna
synpunkter.

Stora torget kommer att bibehélla en gron karaktar men med forbattrade strak for gdng
och cykel. Torget delas in i tva nivaer, en 6vre del narmast husen som blir hardgjord
med utrymme for torghandel, uteserveringar, marknadsstand mm. Straket utformas
som en gagata och enkelriktas fran Tingshusgatan och Osterut. Leveranser och angoring
till fastigheterna tillats pa gagatan. Den nedre delen narmast Storgatan och
Tingshusgatan innehaller en central métesplats omgirdad av grasytor, trad och
planteringar. Grasytor och planteringar anliaggs med mgjlighet att kunna hantera
dagvatten i niromradet. I den centrala delen planeras dven en scen.

Passagen over Storgatan till stationsomradet foreslas hjas upp for 6kad trafiksdkerhet.
Parkeringsplatserna framfor Guldsmedshuset i Tingshusgatan foreslas langsgaende for
utokad trottoar framfor verksamheterna.

Uppdaterat skissforslag Stora torget. Bild: Pontarius.
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Parkering

Bostader

Parkering ska anordnas inom kvartersmark i enlighet med Gnesta kommuns
parkeringsnorm. Fastighetsigare har ansvar att anordna parkering for bade bil och cykel
for bostdder och verksamheter. Boendeparkering till ny bebyggelse kan anordnas i ett
garage ett halvplan under mark i Posthus-kvarteret. Markforutsattningarna gor att det
inte bedoms mojligt att anordna garage under Centrumkvarteret varfor markparkering
pa gangavstand anordnas sydvast om kvarteren inom omradet dar boulebanan ar i
Thuleparken. Detta forutsitter att boulebanan omlokaliseras.

Ratvinklade mht
utkorningsriktning

\ ©
Storre sammanhangande yta
for f.ex. dagvattenhantering

Foreslagen utformning boendeparkering inom sodra delen av planomradet. Bild: Norconsult.

Parkeringstal bilparkering till bostader ar 0,7 p-platser per lagenhet. Eftersom det forst
ar i bygglovsskedet antal lagenheter ar kint anviands en schablonberiakning i planskedet
dar 8o % av total BTA antas utgora bostad och en lagenhet antas vara 100 kvm. Andel
smaldgenheter antas vara 10 % av bestdndet och antas vara 50 kvm.
Schablonberédkningen visar att byggratten kriver 68 parkeringsplatser for bil och 157
parkeringsplatser for cykel. Det ar krav pa att PRH-plats anordnas maximalt 25 meter
fran entré.

Verksamhetslokaler undantas frdn kravet att anordna parkeringsplatser inom
kvartersmark och fér i stillet tillgodoriknas inom besoksparkeringarna pa allmin
platsmark. Det motiveras av detaljplanens centrala l4ge mitt i stadskdrnan med tillgang
till manga allmidnna besoksparkeringar. Undantag giller ny livsmedelsbutik som
genererar ett storre kundunderlag, se kommande avsnitt.
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Allmanna platser besdksparkering

Centrumkarnans besoksparkering for bil paverkas av planforslaget. Det finns 492
besoksparkeringar i nulaget. Vid planlaggning for nya byggratter samt ombyggnation av
Torggatan, Tingshusgatan och Stora torget kommer allmidnna platser for
besoksparkering utgora 448 parkeringsplatser, en reducering pa 44 platser vilket
motsvarar minskning med 9 procentenheter.

llv) v

Nuldge antal besoksparkeringar. Bla och gul markering dr parkeringar som ombesorjs av
kommunen och lila markering dr inom privat mark.

e
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Fordndring av parkering. Roda ytor innebdr minskat antal och gréona ytor okat antal.

Dokumentnamn Planbeskrivning
Amne Detaljplan for Gnesta 36:11 m.fl. fastigheter, Centrumkvarteret
Skede Granskning



GNESTA

KOMMUN Samhéllsbyggnadsférvaltningen 51(66)

Kundparkering livsmedelsbutik

Kundparkering till ny livsmedelsbutik genererar ett storre kundunderlag dn 6vriga
verksamheter i centrum och behover kunna ombesorja egen parkering. Eftersom
fastigheten ar valdigt begransad i storlek kan endast ett fatal parkeringsplatser
anordnas.

Intilliggande kommunala parkering vid jarnvigen ar idag inom allmén platsmark i
gillande detaljplan. I aktuell detaljplan planldggs den i stillet som kvartersmark. Det
mojliggor att kommunen kan hyra ut platser till kommande verksamhetsutévare genom
parkeringskop. Kommunen ges pa sé satt majlighet att reglera hur manga platser som
ska vara allmdnna besoksparkeringar och hur ménga som hyrs ut till
livsmedelsbutiken. Flexibilitet finns da behoven kan variera 6ver tid.

Inom Trafikverkets markomrade finns 12 parkeringsplatser narmast sparomradet.
Gnesta kommun har ett nyttjanderattsavtal for gang- och cykelvagsandamal samt
parkering.

En ombyggnation av parkeringsplatsen visar att den kan optimeras och rymma 98
platser i forhallande till dagens 77. Pendlarparkeringen kan omlokaliseras till norra
sidan av sparomradet. Vid detta scenario héalls skyddsavstandet 15 meter till nirmsta
sparmitt.

]
i

Befintliga trad, belysningsstolpar och

J{smal refug tas bort

AV / Befintliga P-platser tas bort

©/ "|svep frin Coops inlastning

Nytt: ca 98 st $25m = 5p ¥

Ny utformning av parkeringsplatsen vid jarnvdgen. Gul linje anger skyddsavstdndet om 15
meter mellan parkeringsplats och ndrmsta spdrmitt. Bild: Norconsult.
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Teknisk forsorjning

Dagvatten

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram av Norconsult 2024-09-20 som
redovisar framtida dagvattenfloden, erforderliga fordrojningsvolymer samt
fororeningar i dagvattnet fran planomradet efter exploatering. Atgirder for
dagvattenhantering ska uppfylla atgdrdsnivan pa 10 mm samt f6lja Svenskt Vattens
publikation P110. Hallbar dagvattenhantering ska utformas dar det ar mojligt och
dagvattnet ska behandlas och omh#ndertas lokalt (LOD) genom rening, férdrojning
och infiltration innan det leds till recipient.

Den reducerade arean okar med 5 % efter exploatering vilket, tillsammans med den
forvantade okningen av framtida nederbord i samband med klimatférandringar, leder
till okade dagvattenfloden. For att hantera det 6kade flodet behovs atgarder for

fordrojning och rening av dagvatten.
s @ Nya Coop
s 3 \ Centrumfastigheten

© Parkering

C_J Planomr&desgrans
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— Flodesvéag ytavrinning
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[ Nedsénkt véxtbadd
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Illustration med forslag pa utformning av dagvattenhanteringsatgdrder. Norconsult.
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Dagvattenflodet for ett 30-drsregn 6kar fran planomradet fran ca 320 1/s till 430 1/s
efter exploatering, en 6kning pa ungefar 30 %. Enligt reningskravet pa 10 mm ska en
volym om minst 105 kubikmeter kunna magasineras och renas inom planomradet.
Reningsatgarder som foreslas ar nedsankta vaxtbaddar, skelettjord samt
infiltrationsstrak. Inom kvartersmarken kravstills vaxtbadd for dagvattenhantering
med planbestimmelse. Inom allméan platsmark ska grona ytor anordnas i enlighet med
dagvattenutredningen for erforderlig hantering.

Vatten och aviopp

Det finns kommunala vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar inom planomradet
som ny bebyggelse planeras att ansluta till.

Gnesta kommun har haft kapacitetsbrist i dricksvattenproduktionen for Gnesta titort.
Kommunen arbetar aktivt for att sdkerstilla en 1angsiktig och hallbar vattenférsorjning.
I samband med detaljplanens antagande kommer kommunen att redovisa hur den
planerade bebyggelsen kan sdkerstillas erforderlig kapacitet. Parallellt med
detaljplaneprocessen pagar projektering av ett nytt vattenverk, vilket berdknas tas i
drift under ar 2027. Tillstand for vattenuttag har beviljats av Mark- och miljodomstolen
den 25 februari 2026, och kommunfullmiktige fattade den 23 februari 2026 beslut om
en investeringsram om 447 mnkr for projektet.

Kommunen arbetar dartill med en tillstindsansokan for att bygga ut och utoka
kapaciteten for Gnestas reningsverk. Tidplan gillande tillstdnd for verksamheten och
genomforande av utbyggnation dr estimerad till 2036. Darutover genomfors
utredningar for att sdkerstalla tillracklig kapacitet for spillvattenhantering i avvaktan
pa utbyggnad och kapacitetsforstarkning av reningsverket. Prelimindra bedémningar
visar att det kan finnas en kapacitetsreserv i det befintliga reningsverket, vilket skulle
kunna mojliggora anslutning av ny bebyggelse inom aktuellt detaljplaneférslag. I
samband med detaljplanens antagande kommer kommunen att redovisa hur den
planerade bebyggelsen ar sikerstilld anslutning till reningsverk med fullgod kapacitet.

Varme, el och fiber

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for fjarrvarme och fiber. Anslutning till
fjarrvarmenatet och fiber kan ske.

Vattenfall ar ledningségare for elnédt. Inom planomradet finns tva befintliga
transformatorstationer som ar placerade inom E-omréde. Det norra E-omradet har
utokats i storlek for att det i framtiden ska vara mojligt att anlagga en ny station och ta
den i bruk innan den uttjanta avvecklas. Det sodra E-omradet dr inte mojligt att utoka
utifrén befintlig byggnadsplacering.

Skyddsavstand om 5 meter halls mellan E-omrade och ny byggratt for bostad med
stadigvarande vistelse i enlighet med Vattenfalls riktlinjer.
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Avfall och atervinning

Avfallshanteringen skots av kommunens renhéllningsenhet. Planforslaget forutsatter
att avfallshantering utformas i enlighet med kommunens riktlinjer gillande
sorteringskrav exempelvis antal fraktioner samt placering av miljorum och dylikt som
innebar en god arbetsmiljo for de som hamtar avfall. Garden i det 6stra kvarteret kan
utformas korbar och avfallshantering kan ordnas i separat byggnad pa géard eller i
huvudbyggnad. I det vistra kvarteret kan garden vara upphd6jd och hir behover
utrymme f6r sophantering ordnas i huvudbyggnad i anslutning till gata.

Halsa, miljo och sakerhet

Grundlaggning

Marken utreddes i ett forsta steg i en arkivstudie (Sweco 2019-10-31) dar det
konstateras att det ar sannolikt att planerade byggnader kraver grundlaggning med
palning. Palslagningen kan orsaka vibrationer som i sin tur paverkar omgivningen.
Stabiliteten mot Frosjon bor dartill utredas. Vid bussterminalen har indikation pa
kvicklera forekommit. Kvicklera ar extremt kénslig for vibrationer och omrorning.
Konstaterat ar att byggnation i omradet kommer krava forsiktighetsmaétt for att inte
paverka den byggda miljon i omradet.

Darefter har en geoteknisk undersokning tagits fram (Breccia Konsult AB 2026-01-15)
for att klargora markens beskaffenhet mer i detalj och sdkerstélla erforderliga
grundlaggningsatgarder for god stabilitet for ny bebyggelse pé ett sitt som inte
paverkar befintlig bebyggelse eller jarnvagsanldggningen negativt.

Det r konstaterat att marken till stor del bestar av postglacial lera och
grundvattennivan ar relativt hog vilket medfor att den ar kraftigt sdttningsbenigen.
Forhallandena medfor att tva planbestimmelser har inforts i kartan for sdkerstéllande
av ny byggnation inom planomradet samt att det inte blir foljdatgarder pa byggnation
eller anldggningar utanfor planomradet.

Planbestimmelserna giller utforande och reglerar att samtliga nya byggnader méste
palgrundlaggas. Dartill far det inte tillkomma laster inom planomradet, det vill sdga att
nya laster fran bebyggelse, gator, andra anldggningar och markfyllnad och vegetation
inte medges. Om laster tillkommer kravs att de gor det pa fastare jordlager, det vill sdaga
genom exempelvis palgrundldggning eller genom annan lastreducerande
grundlaggningsmetod. P4 sa vis undviks risk for sattningar inom och utom
planomradet.

Grundvattensinkning permanent konstateras inte vara lampligt inom omradet. For
permanent och tillfallig grundvattensankning behover tillstand sokas om
vattenverksamhet hos Mark- och miljodomstolen. Den geotekniska utredningen
rekommenderar dirmed inte byggnation av killare under mark. I planforslaget
redovisas garage i halvplan under mark inom Posthuskvarteret. I vidare dialog med
geotekniker har konstaterats att det kommer vara majligt att genomfora en
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konstruktion under grundvattennivan, men att det medfor extra forsiktighetsatgiarder
och kostnader i genomforandeskedet. Konstruktion under grundvattennivdn maste
vara utford vattentit exempelvis.

Tillfallig grundvattensankning vid genomforandet av detaljplanen ar darmed en atgard
som kan bli aktuell for exploatoren och det ar dirmed dennes ansvar att soka och vidta
erforderliga tillstand och atgarder. Ytterligare utredning for lampligt tillvagagangssatt
och metod ska klargoras infor byggskedet. Skulle tillfallig grundvattensdnkning inte
medges sa finns det andra metoder man kan ta till: tita sponter, gjutning under vatten
och liknande som ar fordyrande i forhallande till de atgarder som foljer nar
grundvattennivan ar lagre och inte paverkas.

Gallande stabilitet har Breccias resultat pavisat lagre sensitivitetsviarden dn vad som
tidigare uppmatts. Nu uppmatt sensitivitet i leran ligger pa mellan 9 och 16 vilket
motsvarar en mellansensitiv lera. Tidigare har Sweco uppmatt en sensitivitet pa 50
vilket skulle motsvara en kvicklera. Undersokningar utforda pa 1900-talet indikerar en
sensitivitet runt 20, pa sin hojd upp emot 30. Forekomsten av kvicklera har darfor inte
kunnat bekraftas. Troligtvis paverkas leran i stillet av sitt siltinnehall, vilket gor den
kanslig for vibrationer. Detta ar sarskilt viktigt att beakta vid vibrationsalstrande
arbetsmoment intill befintliga konstruktioner och anldggningar, exempelvis vastra
stambanan.

En riskanalys ska upprittas i detaljprojekteringsskede. Eftersom de stora geotekniska
problemen ligger i markens siattningskanslighet rekommenderas att dess
deformationsegenskaper utreds ingdende i detaljprojekteringsskede. Laimpliga
laboratorieanalyser kan vara rutinanalyser for ostorda prover, CRS-forsok och stegvisa
o0dometerforsok. Vid projektering méste bade konsoliderings- och krypsittningar
beaktas.

Sol- och skuggpaverkan

Nya bebyggelsevolymer begriansas sa att skuggpaverkan pa tillkommande och befintliga
byggnader ska vara acceptabel. Byggritten innebar att forutsattningar finns for att
dagsljuskraven ska vara uppfylla i befintlig och tillkommande bebyggelse.

Det ar forst i bygglovsskedet nar planlosningar ar kdnda som den slutliga bedomningen
kan goras for tillkommande bebyggelse. I detta skede kan konstateras att
omgivningspaverkan ar acceptabel pa omgivande bebyggelse.
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Véardagjdmning kl 12 pa dagen. Bild: KOD Arkitekter.
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Midsommarafton kl 15 pa dagen. Bild: KOD Arkitekter.
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Trafikbuller

Planomrédet har trafikbullerpaverkan fran jarnvag samt lokaltrafik fran kringliggande
gator. Planlaggning av bostader innebar att riktvarden for buller ska uppfyllas i enlighet
med Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.

En trafikbullerutredning har tagits fram av Bjerking, 2026-02-26. Utredning visar att
ekvivalenta ljudnivéer vid fasad for samtliga planerade byggnader inte 6verskrider
gillande riktviarden enligt Trafikbullerférordningen. Fasader mot jirnviagen uppfyller
dock endast det utokade riktvardet om hogst 65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad,
vilket innebar att vissa krav stills pa utformningen av bostader vid den fasadsidan. En
planbestimmelse reglerar att 1agenheter méaste utformas mindre dn 35 kvadratmeter
alternativt ha minst hilften av bostadsrummen mot ljudddmpad sida.

Utredningen visar ocksa att det finns goda mgjligheter for placering av uteplatser intill
bostiader. Kraven for ekvivalenta ljudnivder pa hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva vid
uteplatser uppfylls pa samtliga innegirdar. Kraven om maximala ljudnivder pad max 70
dBA vid uteplatser uppfylls dock inte for majoriteten av det planerade omradet. Daremot
uppfyller majoriteten av innergardarna undantaget enligt Trafikférordningen att
ljudnivaerna inte 6verskrids med mer dn 10 dBA maximala ljudnivaer fem ganger per
timme mellan 06.00 och 22.00, vilket medfor mojlighet till placering av uteplatser pa
innergarden.

Ljudniva dB(A)
i dB(A), inkl fasadreflex
Fasadnivaer som frifltsvirde
80 <
75 < I <= =0
70 < [ <= 75
65< <= 70
60 < <= 65
55 < <= 60
50 <[00 <= 55
I - o

Bilden visar att fasadsidan mot jarnvdgen overstiger riktvdrdet om 60 dBA och ddrmed har
en planbestdmmelse inforts for att styra ldgenhetsutformningen.
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Skyfall

Norconsult har utrett skyfallsfragan overgripande i utredning 2024-09-20. Vid skyfall
overbelastas dagvattensystemet och vattnet avrinner pa markytan i stillet och det kan
orsaka lokala 6versvamningar. Det forekommer ett antal 1agpunkter inom
centrumfastigheten med ett maximalt vattendjup pa mellan 15 och 30 cm. Dessa
kommer att byggas bort i och med ny hojdsattning inom omradet vid genomforande av
planen. Boulebanan utgor dven en del av en storre lagpunkt med maximalt vattendjup
om 60 cm.

Det konstateras dock att befintliga byggnader utom planomradet riskerar staende
vatten langs husfasader vilket kan orsaka skador pa byggnaden och killare. Det ar
troligt att marken blir mattad vid skyfall, men dagvattendtgarderna som foreslas har
anda mojlighet att fordrdja och forsena tidpunkten da ledningssystemets fulla kapacitet
nas. Rinnvagarna som fyller upp lagpunkterna pa Vastra Storgatan och Torggatan
kommer diaremot fraimst utanfor planomradet och bedoms inte enbart kunna avlastas
med hjilp av exploateringen av centrumkvarteret. Har kravs darmed andra, uppstréms
atgarder utanfor planen.

Skyfallsproblematiken har bland annat uppméarksammats i Gnestas vattentjanstplan
och i en ldgpunktskartering av Lansstyrelsen i Sodermanlands ldn frén 2013. Studien
undersokte ytavrinningsforhallanden baserat pa detaljerad landskapsinformation och
med hjalp av en GIS-analys. Enligt denna studie motsvarar 46 mm pa en timme i ett
framtida klimat (2071-2100) en aterkomsttid pa ungefar 20 ar i Gnesta kommun.
Studien belyser dven vikten av kulverteringen for att undvika vattensamlingar norr om
Vistra Storgatan och att skyfallsvatten i centrala Gnesta har potential att ledas till
Frosjon (Lansstyrelsen i Sodermanlands lan, 2013).

Darefter har centrumomradets hojdsattning studerats mer i detalj (Systra 2026-04-10)
for att sdkerstilla rinnvagar sa att skador pa byggnader och néarbeldgen
jarnvagsanldggning undviks dven vid storre regn. Dartill har vattendjup i gator
sakerstallts understiga 20 cm sé att det rdder framkomlighet for samhéllsviktiga
funktioner sdsom raddningstjanst.

Principen ar att utjamna hgjdryggen pa ungefar 1 meter pa Mariestromsgatan for att fa
ett battre flode mot Frosjon vid stora skyfall. Gatan forses med en ytlig skyfallsled som
anlaggs med vaxtlighet och blir ett trevligt gronstrak i gaturummet, och som vid
nederbord tar hand om vattnet. For att m6ta Mariestromsgatans fordndrade
ho6jdsattning kravs dven en ombyggnation av Viastra Storgatan och Torggatan for att
mota nya lutningar. Ny hojdsattning sdkerstills med projekterade plushéjder pa allmén
plats GATA i plankartan.

Konsekvenserna av ny hojdsattning ar att centrumomradet kommer att vara mycket
mer robust vid skyfall. Omradet vaster om centrum vid Thuleparken som idag riskerar
oversvamning kommer bli mindre belastat och skador pa byggnader kommer undvikas.
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MKN vatten

Dagvatten som uppkommer inom planomradet foreslas fordrojas och renas i nedsiankta
vaxtbaddar, skelettjordar samt infiltrationsstrak. Med foreslagen, oversiktlig
dimensionering av atgarderna varierar atgardernas ytansprak mellan ungefar 20 och
130 kvm.

Efter rening av dagvattnet bedoms fororeningspaverkan fran planomradet pa
recipienten Frosjon minska jamfort med idag. Med hansyn till Frosjons nuvarande
status minskar naringspaverkan fran fosfor och kvive fran planomradet samt
belastningen fran det 6verallt 6verskridande &mnet kvicksilver. Exploateringen i
Gnestas centrumkvarter med planerade reningsanldggningar bedoms darmed inte
forsamra Frosjons mojligheter att nd MKN. Forbattringen inom planomradet
motsvarar diremot endast en liten del (0,6 % resp. 6 %) av det totala atgardsbehovet
for fosfor och kvave i Frosjon.

Risk narhet jarnvag

Byggritten for livsmedelsbutik ar placerad i anslutning till Vastra stambanan. En
riskutredning med anledning av nérhet till jarnviag har genomforts (Bengt Dahlgren
Brand och risk, 2021-05-20) i syfte att bedoma risker kopplade till jirnvigen som ar
led for farligt gods samt risk for tagursparning.

Byggritten for byggnad ar 30 meter fran sparmitt. Resultaten fran analysen visar att
det ur risksynpunkt ar acceptabelt med parkering i omradet 15-30 meter fran narmsta
sparmitt. Planerad bebyggelse paverkas dock av samhallsrisken, som troligen ligger
inom ALARP-omradet och dirmed anger att rimliga riskreducerande atgéarder ska
vidtas.

Sammantaget innebar detta att riskreducerande atgiarder for bebyggelsen bedoms vara
nodvindiga att vidta i det aktuella fallet. En fordjupad riskutredning har tagits fram av
Bengt Dahlgren Ab, 2025-11-28 som bekriftar tidigare slutsatser om lamplig
utformning av ny bebyggelse nirmast jirnvagen. Tidigare utredning angav att fasader
och eventuellt fonster maste utforas brandklassade, medan den fordjupade slar fast att
det endast galler fasader och att de ska utforas med som liagst brandteknisk klass EI 30
eller motsvarande. De riskreducerande atgarder och som behover vidtas sikerstalls
med planbestimmelser. Plankartan har kompletterats med planbestammelsen for
brandklassade fasader som inte redovisades korrekt i samradsversionen.

Dartill konstateras att utifran rddande omstindigheter med en skyddande perrong vid
sparomradet utmed hela planomradet skyddas ny bebyggelse fran att brandfarliga
vatskor vid olycka rinner mot planomradet.
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Strandskydd

Detaljplaneomréadet narmast Frosjon ligger inom strandskyddsomrade. Kommunen
upphéver strandskyddet i aktuellt omréade eftersom det foreligger sarskilda skal i
enlighet med Miljobalkens 7 kap 18 ¢ §.

1. Omréadet har redan har tagits i ansprak pa ett sidtt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften
2. Genom jarnvag ar omradet vl avskilt frin omradet narmast strandlinjen

=

Bild over strandskyddets utbredning och ddr det éverlappar med planomrddet upphdvs inom
planen.

Motiv till upphavande

I samband med ny planldggning aterintrader strandskyddet i hela omradet och en ny
bedomning av forutsattningarna for ett upphiavande gors. Kommunen kan enligt 5 kap
7 a § 1 PBL upphéva strandskydd om det enligt 7 kap. miljobalken det finns sarskilda
skal och intresset av att ta omradet i ansprak pa det sitt som avses med planen viger
tyngre an strandskyddsintresset.

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga allmanhetens tillgang till strandomraden
och att bevara goda livsvillkor f6r djur- och vaxtlivet. Planomradet ar idag
ianspréaktaget pa ett siatt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.
Planomradet ar avskilt omradet narmast strandlinjen genom jarnvag som utfor en
barridr mot strandomradet. Dartill 4r planomradet till storsta del hardgjort och saknar
séledes miljoer for djur- och vaxtliv. Darmed foreslas ett upphéavande av strandskyddet
inom aktuellt omrade.
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Barnkonsekvensanalys

Syftet med barnkonsekvensanalysen ar att bedoma hur planforslaget paverkar barn och
ungas livsvillkor i centrala Gnesta. Analysen utgéar fran barnkonventionens principer,
sarskilt barns ratt till trygghet, hilsa, delaktighet och en god uppvaxtmiljo. Fokus ligger
pa fysisk miljo, trafiksakerhet, tillgang till service, lek- och vistelseytor.

Tillgang till lek- och vistelseytor

Nya bostader kan bli boendemiljo for barn, varfor de ska utformas sé att de tillgodoser
barns behov. Det ar viktigt att detta beaktas i utformning av gardsmiljoer, genom att
planera for trygga och skyddade lekytor och giarna med inslag av gronska. Narhet till
Thuleparken och centrumnira lekytor starker barnens tillgang till utemiljo i
naromradet.

Tillgang till service, skola och fritid

Planomradet ligger nara skolor och forskolor samt fritidsverksamheter och parker.
Detta ger goda forutsattningar for barns sjalvstandighet och rorelsefrihet. Inom
planomradet kommer nytt bibliotek finnas som erbjuder en miljo for
kunskapsutveckling och larande for barn.

Barns rorelsemonster och trafiksiakerhet

Planomradet ligger i en trafikintensiv miljo nira stationen och centrala strak. Tatare
kvartersstruktur och fler bostader innebar majlighet for 6kad géng- och cykeltrafik.
Med ritt utformning kan detta stirka barns mojligheter att rora sig tryggt och
sjalvstandigt. Positiva effekter ar

e Fler gdngvanliga strak ger barn mojlighet att rora sig sakert mellan bostad,
skola och fritidsaktiviteter.

e Tryggare gator med mer aktivitet och "6gon pa gatan”.

e Nirhet till kollektivtrafik underlattar for dldre barn och unga att ta sig till
fritidsaktiviteter pa egen hand.

Risker som har hanterats i planarbetet kopplat till barn ar befintlig och 6kande
trafikbelastning runt kvarteren kan skapa otrygga situationer for barn.

Parallellt med framtagandet av detaljplanen har trafikmiljon i centrum utretts och
utvecklingsforslag har tagits fram dar barn och ungas trygghet i trafikmiljé har
beaktats. Sammanhiingande cykelstrik lings Ostra och Vistra Storgatan, forbéttrat
cykelstrak over Stora torget till och fran stationsomradet samt Oster ut samt
enkelriktning av biltrafik pa Torggatan ar négra av de foreslagna atgarderna for att oka
trafiksakerheten i trafikmiljon i centrumomradet. Detta kommer ha god effekt for
barns trygghet och ge goda forutsattningar for barns sjalvstandighet och rorelsefrihet.
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Detaljplanens genomforande

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Genomforandetiden for allméan plats ar 15 ar fran den dag planen far laga kraft.

Markagande

Marken inom detaljplanen dgs av Gnesta Centrumfastigheter AB och Gnesta kommun.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Inom allmén platsmark ansvarar Gnesta kommun for anldggningar och drift. Gnesta
kommun tar ut kostnad av exploator for genomforandet av omlaggning och
iordningstillning av torg- och parkmark, gator, gang- och cykelvagar i planomradet i
enlighet med exploateringsavtal. Kostnader for underhall av torg- och parkmark, gator,
gang- och cykelvéagar belastar Gnesta kommun.

Mariestromsgatan och delar av nuvarande Strommentorget som idag ar kvartersmark
blir enligt planforslaget allman platsmark. Torggatan och Mariestromsgatan kommer
att behova byggas om till foljd av exploateringen. Parkeringsytan narmast sparet blir
kvartersmark och dirmed mojliggors arrende av parkeringsplatser for framtida lokaler
pa fore detta godsmagasinstomten.

Kommunen kommer att 16sa in mark som enligt detaljplanen ska anviandas for allman
plats som kommunen ska vara huvudman for. Rétten till inlosen ar villkorslos och
galler sédval under som efter genomforandetiden.

VA-huvudmannen upprattar anslutningspunkter for vatten, avlopp och dagvatten.
Utbyggnad inom kvartersmark utfoérs och bekostas av kommande byggaktorer.

Dagvattenkulverten under Mariestromsgatan kommer att beh6va renoveras, vilket bor
goras innan eller i samband med att exploateringen startar.

Pumpstationen vid Vistra Storgatan kommer att beh6va byggas om for att mojliggora
byggnation pa fore detta godsmagasinstomten och bland annat behover da ventilation,
mojlighet att kora fram och lyfta ut pumpar mm ordnas.

Dokumentnamn Planbeskrivning
Amne Detaljplan for Gnesta 36:11 m.fl. fastigheter, Centrumkvarteret
Skede Granskning



GNESTA

KOMMUN Samhéllsbyggnadsférvaltningen 64(66)

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Detaljplanen bekostas av Gnesta Centrumfastigheter AB.

Plankostnader har reglerats i ett plankostnadsavtal som uppréttats innan
detaljplanearbetet paborjats. Inga planavgifter tas dirmed ut i samband med bygglov.
Upplysning om detta finns i plankartan.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal skall upprittas och antas av kommunen innan detaljplanen
antas. Huvuddragen i exploateringsavtalet ar att exploatoren star for kostnader som
uppkommer som en f6ljd av planens genomforande.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen foranleder att fastighetsforrattning genomfors eftersom granser mellan
allméan plats och kvartersmark dndras i och med planlaggningen.

Fastighetsbildning inom detaljplanen initieras av Gnesta kommun, for kvartersmark
inom privatigd mark kan denna initieras av exploator. Kostnader for forrattning
regleras i exploateringsavtal vilket ska undertecknas innan detaljplanen antas.

I kartan pa nista sida redovisas de fastighetsregleringar som foranleds av detaljplanen
da allman platsmark 6vergér till kvartersmark och vice versa. Utover det ar det mojligt
att fler fastigheter bildas inom kvartersmark.
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Karta over fastighetsreglering som pdkallas av detaljplanen.

Del av Gnesta 36 11. Mark som tidigare var planlagd kvartersmark som planlaggs som
allman platsmark i ny detaljplan. Fastighetsreglering kravs. Forslagsvis till Gnesta 4:1
som ar kommunalagd.

Del av Gnesta 4:1. Mark som tidigare varit oplanlagd men som i ny detaljplan &vergar
till kvartersmark. Fastighetsreglering kravs.

Del av Gnesta 4:1. Mark som tidigare varit planlagd kvartersmark som planlaggs som
kvartersmark i ny detaljplan. Fastighetsreglering kravs.

Del av Gnesta 4:1 och Gnesta 38:19. Mark som tidigare var planlagd allman platsmark
och som i ny detaljplan évergdr till kvartersmark. Fastighetsreglering kan ske.

Dokumentnamn Planbeskrivning

Amne
Skede

Detaljplan for Gnesta 36:11 m.fl. fastigheter, Centrumkvarteret
Granskning




GNESTA
KOMMUN Samhallsbyggnadsférvaltningen

Medverkande tjansteman och konsult
Fran Gnesta kommun har f6ljande tjansteman medverkat:

Samy Abu Eid, planarkitekt

Nils Rundqvist, exploatering

Mikael Tjulin, VA-ingenjor

Tomas Bonér, gatuchef

Matilda Hoglund, naringslivssamordnare

Samhaillsbyggnadsférvaltningen

Tomas Enqvist Hanna Levin
Planeringschef Planarkitekt

Konsult, Sweco
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